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Viziunea de dezvoltare

Viziunea de dezvoltare se bazeaza pe rolul Municipiului Craiova in reteaua de localitati,
pe caracteristicile si resursele locale, pe oportunitatile contextului geopolitic al Uniunii
Europene, racordandu-se la viziunea Strategiei de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei.

Craiova (2030)
Metropola dinamica, competitiva si prospera, cu un rol activ in dezvoltarea regionala

=  Teritoriu caracterizat de coeziune sociald si economica;
=  Sistem metropolitan puternic bazat pe utilizarea resurselor locale;

=  Cultura dinamica bazata pe cultura traditionala si cultura inovativa.

Elemente determinante ale viitorului Craiovei:
=  Capitald a regiunii istorice a Olteniei, al cdrei rol teritorial este in crestere;
= Polarizarea unor activitati adecvate resurselor regionale si potentialului uman;

=  Pozitionare favorabilad in context national si regional, cu legaturi rapide catre capital3,
alte orase importante si catre zona frontaliera de Sud-Vest a tarii;

=  Conditii atractive pentru locuire si activitati economice, in conditiile coeziunii sociale
si culturale bazate pe structuri traditionale si pe potentialul de inovatie al populatiei.

Prioritatile dezvoltarii teritoriale a Craiovei:
=  Cresterea coeziunii prin modul de actiune sistematic al administratiei in teritoriu;

=  Cresterea competitivitatii prin utilizarea potentialului de dezvoltare, cu intelegerea
caracteristicilor, nevoilor locale si cu afirmarea valorilor locale;

=  Dezvoltarea durabila si integrata a teritoriului urban si metropolitan si cresterea
calitatii locuirii.



Planul Urbanistic General

P.U.G. stabileste obiectivele de dezvoltare sociala si urbanistica in teritoriul Craiovei, in
consecventa cu trasaturile caracteristice ale orasului si cu viziunea locuitorilor.

P.U.G. reprezinta mai mult decat un instrument de planificare urbana modern si precis, el
reprezinta un angajament al comunitatii pentru crestere economica sustenabild,
dezvoltare urbana coerenta, imbunatatire a calitatii mediului, pastrarea patrimoniului
natural si cultural pentru generatiile viitoare.

Obiectivul strategic al Planului Urbanistic General

Obiectivul strategic care ghideaza, operational, Planul Urbanistic General al Municipiului

Craiova, este crearea unui cadru de dezvoltare echilibrata, la nivel municipal, pornind de

la specificul si potentialul fiecarui cartier.

Acest cadru de dezvoltare necesita corelarea, la nivel local, a unui set larg de obiective:

=  Cresterea coeziunii sociale, combaterea saraciei si marginalizarii, cresterea calitatii
locuirii;

= \Valorificarea specificului si potentialului economic al teritoriului si cresterea
atractivitatii teritoriului municipal pentru locuire, activitati si turism;

= Dezvoltarea echilibrata a retelelor de comunicatii pentru locuire si activitati si
imbunatatirea accesibilitatii intregului teritoriu administrativ;

= Valorificarea echilibrata a resurselor naturale ale municipiului, protectia mediului si
adaptarea la schimbarile climatice;

=  Cresterea rolului patrimoniului natural si cultural in dezvoltare si valorificarea
durabila in beneficiul comunitatii locale;

= Crearea unui cadru institutional si de reglementare adecvat pentru implementarea
obiectivelor de dezvoltare urbana si teritoriala.

Obiectivele operationale ale Planului Urbanistic General

=  Dezvoltarea arhitecturala si urbanistica coerenta a municipiului;
=  Fluenta circulatiei si iImbunatatirea infrastructurii rutiere;

= Dezvoltarea si reabilitarea infrastructurii tehnico-edilitare;

= Dezvoltarea economica si social3;

= Cresterea calitatii mediului;

=  Valorificarea si protejarea patrimoniului natural si cultural.

Acestea sunt urmate de politici publice, programe si proiecte.

Implementarea, in Municipiul Craiova si in Zona Metropolitana, a solutiilor Smart City
este initiata prin includerea, in SIDU, a acestui obiectiv si continuata prin solutii de ultima
generatie pentru integrarea bazelor de date urbane la nivelul P.U.G.



P.U.G. este realizat Tn complementaritate cu alte documente strategice privind

dezvoltarea urbana, elaborate in ultimii ani:

Planul de Mobilitate Urbana Durabila Zona Metropolitana Craiova (2023), urmarind
utilizarea echitabila a infrastructurii urbane, libertatea de a alege modul de deplasare,
crearea de spatii publice de calitate — dezvoltarea sistemelor TIC si ITS la nivelul
traficului si intarirea conexiunilor metropolitane, regionale si europene.

Strategia de Dezvoltare Integrata Polul de Crestere Craiova (2017), urmarind
afirmarea unui centru important de dezvoltare economica si culturala, devenind un
spatiu atractiv pentru locuire prin oferta diversificata de locuri de munca, servicii
publice complexe si de calitate si posibilitati variate de petrecere a timpului liber.

Strategia de Dezvoltare Integrata Zona Urbana Craiova (2021), urmarind (orizont
2030) afirmarea unui pol urban de importanta europeana si internationald, cu o zona
metropolitana ,,competitiva, creativa, verde, inteligenta, bine guvernata si incluziva”,
conectata, ,,una din cele mai atractive zone urbane din Europa Centralad si de Est
pentru locuitori, investitori si turisti”.

Planul de Actiune pentru Craiova Oras Verde (2021), urmadrind cresterea si
dezvoltarea pe baze ecologice, dezvoltarea orientata spre tehnologie, recunoscand
importanta spatiului verde si urmarind crearea retelelor de mobilitate durabile si
eficiente.



Metodologia de elaborare:

Sintetizarea prevederilor urbanistice in vigoare, cuprinse in Planul Urbanistic General n
vigoare si Tn documentatiile de urbanism aprobate ulterior (dupa anul 2000); aceasta faza
presupune coroborarea componentei urbanistice cu cea informatica, astfel incat exprimarea
sintetica a prevederilor in vigoare sa fie corespunzatoare cerintelor administratiei;

Stabilirea prevederilor relevante incluse in planurile de amenajare a teritoriilor nationale,
judetene, metropolitane si zonale;

Preluarea elementelor strategice stabilite pentru teritoriul de referintd in documentatii de
rang superior si corelarea cu strategia de dezvoltare a teritoriului administrativ;

Analiza multicriteriala pe paliere tematice ce intervin in dezvoltarea teritoriului si localitatilor,
in vederea stabilirii elementelor caracteristice (distinctive) ale acestora, a elementelor de
valoare (de potential) si a principalelor disfunctionalitati;

Analizele sunt precedate de o faza de actualizare a datelor de baza referitoare la utilizarea
terenurilor, constructii, functiuni si activitati, bazate pe actualizarea suportului topografic al
teritoriului administrativ al municipiului;

Analizele utilizeazd metoda cercetarii operationale; o prognoza a evolutiei principalilor factori
economici si sociali si raportarea acestora pe paliere de analiza este necesara;

Formularea concluziilor studiilor de specialitate si ierarhizarea acestora in functie de criterii
specifice (tematicd, importanta, urgenta, arie de acoperire s.a., dupa caz) si care sunt urmate
de formularea de propuneri operationale (generale si pe paliere de analizd);

Integrarea concluziilor analizei in vederea formularii viziunii de dezvoltare, a fundamentarii
propunerilor de dezvoltare si a reglementarilor urbanistice si exprimarea lor grafica;

Formularea unor propuneri de dezvoltare care sa raspunda programelor initiate si aprobate
de consiliul local, pe baza concluziilor studiilor de fundamentare, a elementelor de prognoza,
a elementelor caracteristice si a potentialului de dezvoltare decelat;

Formularea reglementarilor in mod sintetic, in limbaj normativ, dupa normele de tehnica
legislativa Tn vigoare si exprimarea lor grafica corespunzatoare;

Formularea elementelor strategice (generale si pe paliere de analizd) — stabilirea de politici,
programe si proiecte a caror desfasurare este dovedita necesar3;

Corelarea cu bugetul si programele de investitii publice municipale, in vederea implementarii
prevederilor obiectivelor de utilitate publica;

Elaborarea de documente necesare prezentarii documentatiilor catre cetateni si administratie,
in limbaj non-tehnic, pentru a facilita intelegerea acestora si atitudinea participativa a
persoanelor fizice si juridice asociate la planificare;

Consultarea populatiei si asocierea administratiei publice locale si centrale si a celorlalti actori
urbani la planificare prin organizarea unui flux de comunicare inteligent (informare,
comunicare, dezbateri s.a);

Avizarea documentatiilor, conform legislatiei in vigoare, pe baza unor sinteze tematice si a
intregii documentatii, dupa caz si integrarea in documentatii a concluziilor procesului
participativ si a observatiilor survenite in procesul de avizare;

Aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Craiova.



Etapele de planificare

1.1.

Elaborarea formei sintetizate a Planului Urbanistic General in vigoare. Etapa reprezinta
actualizarea reglementarilor din teritoriul administrativ, cu integrarea documentatiilor de
urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. aprobate prin derogare fata de prevederile P.U.G. 2000.
Rezultatul permite consultarea directa in harta (spatial) a reglementarilor in vigoare pentru
0 anumita zona de interes si obtinerea de informatii suplimentare detaliate.

. Stadiul actual al dezvoltarii urbane — studii de fundamentare si documente de sinteza.

Studiile de fundamentare au contribuit la formularea unui diagnostic al situatiei in care se
gaseste municipiul, pe baza analizelor; acest diagnostic a reprezentat baza formularii
obiectivelor de dezvoltare ale P.U.G.

Au fost elaborate 15 studii de fundamentare cu caracter analitic, consultativ si prospectiv:

Studiu de actualizare a suportului topografic pentru P.U.G., Studiul relatiilor periurbane,
Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeologice, Studiu de fundamentare privind
mobilitatea urbana si organizarea circulatiei si a transporturilor — Partea |. Organizarea
circulatiei si transporturilor, Studiu de morfologie tipologica urbana in teritoriu, Studiu de
fundamentare privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului construit, stabilirea
zonelor protejate (Studiu istoric general; Studiu peisagistic), Studiu de fundamentare privind
delimitarea zonei centrale, Studiul privind infrastructura tehnico-edilitara, Protectia
mediului, riscuri naturale si antropice, Tipuri de proprietate, Anchete socio-urbanistice
privind optiunile populatiei, Evolutia activitatilor economice, Evolutia socio-demografica,
Impactul schimbarilor climatice, Studiu de fundamentare privind mobilitatea urbana si
organizarea circulatiei si a transporturilor — Partea Il. Mobilitate si transport.

Tn completarea Etapei Il, a fost elaborat documentul ,Stadiul actual al dezvoltdrii urbane”,
care a avut urmatoarele obiective principale:

= Formularea concluziilor studiilor de specialitate si ierarhizarea acestora in functie de
criterii specifice (tematica, importanta, urgenta, arie de acoperire s.a.), urmate de
formularea de propuneri operationale (generale si pe paliere de analiza);

= |ntegrarea concluziilor analizei, in vederea precizdrii viziunii de dezvoltare, a
fundamentarii propunerilor de dezvoltare si a reglementarilor urbanistice si exprimarea
lor grafica.

Structura studiului s-a bazat pe mai multe paliere de analiza (sectiuni) si a urmarit analiza
situatiei existente, tendintelor de dezvoltare, diagnostic precum si identificarea zonelor de
reconversie functionala si a celor propuse pentru modificarea reglementarilor:

= Prima sectiune — Relatii in teritoriu;

= A doua sectiune — Populatia;

= Atreia sectiune — Teritoriul;

= A patra sectiune — Locuirea;

= A cincea sectiune — Dezvoltarea socio-economica si factorii de dezvoltare;
= A sasea sectiune — Dotarea tehnico-edilitar3;

= A saptea sectiune — Servicii publice;

= A opta sectiune — Mediul.



Il. Elaborarea Planului Urbanistic General al Municipiului Craiova si Regulamentului Local de
Urbanism (prima versiune), care cuprinde:

= Elaborare P.U.G. al Municipiului Craiova (Memoriu general, Memoriu de sinteza)
= Elaborare R.L.U. al Municipiului Craiova

= Dezbaterea publica (etapa in curs), care cuprinde informarea si consultarea publicului si
se finalizeaza cu Raportul informarii si consultarii publicului, document elaborat de
Primadria Municipiului Craiova si insusit de Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Dupa parcurgerea acestei etape, urmeaza ultima etapa, care se finalizeaza cu aprobarea P.U.G.:

lll. Tntocmirea documentatiilor necesare si obtinerea avizelor/acordurilor necesare in vederea
aprobarii P.U.G. al Municipiului Craiova si a R.L.U. aferent, de catre Consiliul Local:

* Tntocmirea documentatiilor specifice si sustinerea acestora in vederea obtinerii tuturor
avizelor legal necesare pentru promovarea spre aprobare;

= Parcurgerea procedurii de mediu si obtinerea Avizului de mediu pentru Plan, din partea
autoritatii cu competente in domeniu;

* Modificarea, completarea sau, dupa caz, refacerea documentatiei conform observatiilor
si sugestiilor formulate in avize si conform modificarilor prevederilor legislative cu
implicatii asupra continutului lucrarii, pana la data predarii finale a acesteia;

= |nformarea publica, care cuprinde informarea si consultarea publicului si se finalizeaza cu
Raportul final al informarii si consultarii publicului.

Scopul etapei de informare si consultare a publicului

Conform Ordinului MDRT nr. 2701/2010 si H.C.L. Municipiul Craiova nr. 118/2011 aceasta etapa
este In responsabilitatea autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planurilor
(Consiliul Local al Municipiului Craiova). Scopul este reprezentat de informarea persoanelor
interesate (in cazul de fata, populatia municipiului), Tn vederea consultarii documentelor si,
ulterior, al exprimarii, de catre acestia, a eventualelor rezerve, observatii sau probleme legate de
propunerile cuprinse in P.U.G., Thainte de supunerea acestuia catre avizare.

Raportul informarii si consultarii publicului cuprinde un rezumat al problemelor, observatiilor si
rezervelor semnalate pe parcursul procesului de informare si consultare, modul in care initiatorul
P.U.G. a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de acestea; in caz contrar, cand
initiatorul nu este in masura sa dea un raspuns favorabil solicitarilor cetatenilor, se va prezenta
motivatia acestei decizii precum si orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine
preluarea sau nepreluarea solicitarii de catre Consiliul Local.

Tn consecintd, studierea documentelor este necesar, iar observatiile, propunerile, sugestiile
vor putea fi depuse in scris, fie la sediul Primariei Municipiului Craiova, fie prin intermediul
aplicatiei webGIS pentru a fi luate in considerare in Raportul final, de catre autoritatile
administratiei publice locale.

Aplicatia webGIS dezvoltata in cadrul proiectului pentru etapa consultarii publice prezinta intr-un
mod simplu si concis propunerile preliminare aferente PUG Municipiul Craiova, ilustrand
comparativ reglementarile urbanistice existente si reglementarile urbanistice propuse. Aplicatia
poate fi accesata prin intermediul oricarui browser de internet, fiind disponibila atat pe desktop,
cat si pe mobil, utilizand link-ul: https://primariacraiova.mapshub.ro/urbanism/03/Consult%C4%83ri



https://primariacraiova.mapshub.ro/urbanism/O3/Consult%C4%83ri

Obiectul si continutul P.U.G.

n teritoriul administrativ al municipiului Craiova se aplicd, in prezent, prevederile Planului
Urbanistic General al municipiului Craiova elaborat de catre S.C. Proiect Craiova S.A. (sef
proiect: arh. Georgeta NICOLAE) si aprobat prin H.C.L. nr. 23/29.02.2000.

Noul P.U.G. actualizeaza prevederile P.U.G. 2000, in conditiile modificarii situatiei
economice si sociale a municipiului, dinamicii urbane si modificarii cadrului legislativ.

Obiectul P.U.G. este teritoriul administrativ al municipiului Craiova;

1. P.U.G. stabileste conditiile generale de dezvoltare ale municipiului Craiova pentru o
perioada de 10 ani;

2. R.L.U. reglementeaza modul de utilizare a terenurilor, modul de realizare si de
utilizare a constructiilor din teritoriul administrativ al municipiului;

3. Dupa avizarea de catre autoritatile competente si aprobarea conform legii de catre
Consiliul Local al Municipiului Craiova, dispozitiile documentatiilor devin obligatorii
pentru toate imobilele, construite sau neconstruite, cuprinse in teritoriul
administrativ al municipiului;

4. Detalierea reglementarilor pentru una sau mai multe zone ale municipiului Craiova
se poate face prin urmatoarele documentatii de urbanism, elaborate, avizate si
aprobate conform legii:

. Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) si regulament local de urbanism aferent acestuia,
integrat in prevederile R.L.U. si P.U.G.;

. Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) pentru detalierea modalitatii de incadrare in
reglementarile P.U.G. sau P.U.Z. aprobat in acea zona.

Piesele desenate sunt comune P.U.G. si R.L.U. Acestea au fost fundamentate in etapele
anterioare ale planificarii. Gruparea informatiilor in planse s-a realizat cu respectarea
normativelor privind continutul-cadru al P.U.G. si R.L.U., dupa urmatoarea structura:

1.1. incadrare in teritoriu

1.2. Situatia existenta — Folosinta terenurilor la nivelul teritoriului administrativ

1.3. Situatia existenta — Analize functionale

1.4. Situatia existenta — Sinteza. Disfunctionalitati

1.5. Situatia existenta — Tipuri majore de tesut urban

1.6. Strategia de dezvoltare spatiala a teritoriului

2.1. Reglementari urbanistice — Zonificare functionala

2.2. Reglementari urbanistice — Unitati si macrounitati teritoriale de referinta

2.3. Reglementari urbanistice — Echipare tehnico-edilitara — reteaua de apa si canalizare

2.4. Reglementari urbanistice — Echipare tehnico-edilitara — reteaua de gaze, electricitate,
telecomunicatii

2.5. Reglementari urbanistice — Proprietatea asupra terenurilor, obiective de utilitate publica
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2.6. Reglementari urbanistice — Circulatie si transporturi
2.7. Reglementari urbanistice — Regim juridic de protectie propus

2.8. Zone in care se preconizeaza operatiuni de restructurare urbana si regenerare urbana

Elaboratorii P.U.G.

Synergetics Corporation (asociat principal, sef proiect urb. Alexandra FETTER) si Quattro
Design (sef de proiect complex arh. Irina POPESCU-CRIVEANU, coordonator stiintific arh.
Serban POPESCU-CRIVEANU).

Synergetics Corporation: urb. Alexandra FETTER, urb. Elena LEMNARU, urb. Felicia
ILIESCU, urb. Loredana TRIFAN, urb. Larisa GONTILA, urb. Loredana TRIFAN, urb. Ina
SECLAMAN, urb. Andreea STROIA, geogr. Claudiu BITA, geogr. Cornelia TUDOSE si
colaboratori (Rockware Utilities - ing. Mihai-Alexandru SAMOILA, AV Transport Planning,
Urban Trafic — ing. Eugen IONESCU, ing. Adrian VILCAN, ing. Catalin RACEANU, ing. Adrian
Vilcan, consultant lvana Martin, EXPLORARI —ing. Constanta Cirstea, ing. Mihai Radu, I0JA
loan Cristian PFA, urb. dr. sociolog Andreea ACASANDRE, Universitatea Bucuresti — Centrul
de Analiza Integrata si Managementul Teritorial (CAIMT) — dr. geogr. Daniel PEPTENATU,
Radu Daniel PINTILII, Cristian Constantin DRAGHICI, Marian MARIN, Cosmin Citalin
OLTEANU, Daniel Constantin DIACONU, Alexandra GRECU, Andreea Karina GRUIA,
Camelia TEODORESCU)

Quattro Design: arh. urb. Serban POPESCU-CRIVEANU (), arh. urb. Irina POPESCU-
CRIVEANU, ing. peis. Oana Georgiana PIRVU, urb. Cristina MOTOTOLEA-ZAHARIA, urb.
Diana RISTEA, urb. Tania DOBRE, urb. Monica PATRASCOIU si colaboratori (dr. ist. Sergiu
IOSIPESCU, dr. arhg. RALUCA IOSIPESCU, Dr. arh. loana TUDORA, dr. peis. Alexandru MEXI,
peis. Cornelia BOGDAN, peis. Miruna PETRIC, arh. Eugen PANESCU, SC Getrix SA Craiova —
arh. Andreea TRIF, arh. Leontin TRIF, urb. Diana RISTEA, cond. arh. llona NICA).
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Situatia municipiului

Caracteristici teritoriale

Municipiul Craiova este situat Tn mare parte in lunca si pe terasele Jiului, incluzand zona
de contact dintre Piemontul Getic (subunitatile Piemontul Balacitei si Piemontul Oltetului)
si Campia Romana (subunitatea Campia Olteniei), avand o altitudine ce variaza intre 75 si
114 m. Cea mai mare parte a Zonei Metropolitane Craiova (si, implicit a Zonei Periurbane
a municipiului) au fost Tncadrate n unitatea geografica operationala Piemontul Getic, zona
care poate fi incadrata in categoria mai larga a zonelor de deal si de podis.

Aceste unitati geografice se caracterizeaza printr-o mai mare diversitate a activitatilor
economice, gratie potentialului natural mai variat decat al Carpatilor: principal domeniu
pomiviticol al Romaniei, cu podgorii si livezi; cel mai important domeniu din tara pentru
plante tehnice si industriale; a doua zona cerealiera a tarii si cea mai importanta pentru
cresterea animalelor (mai ales ovine, bovine); zona de exploatare a hidrocarburilor (petrol
si gaze naturale) si a carbunilor inferiori; domeniu forestier important.

Capitalul natural este dat de diversitatea reliefului si de prezenta marilor bazine

hidrografice ale Oltului, Jiului si Dunarii; potentialul de dezvoltare al teritoriului este
ridicat (industrie, agricultura, pescuit, transport, turism).

Riscuri naturale si antropice: zona de dealuri si podisuri a suferit interventii (asezari

urbane/rurale, infrastructurile cdilor de comunicatie, culturi agricole, cresterea
animalelor, exploatari miniere, forestiere), fapt ce a implicat si aparitia unor fenomene de
deteriorare (prin eroziunea si degradarea solului, despaduriri, alunecari de tren). In ciuda
acestor vulnerabilitati, regiunea de dealuri si podisuri contine zone variate, cu potential
peisajer, necesitand protectie specifica.

Amenintdrile asupra biodiversitatii sunt, Tn mod similar in intregul teritoriu national,

conversia terenurilor, dezvoltarea infrastructurii, extinderea si dezvoltarea asezarilor
umane, lucrarile hidrotehnice, supraexploatarea resurselor naturale, exploatarea
neadecvata a resurselor neregenerabile, speciile invazive, schimbarile climatice, poluarea.

Infrastructura tehnico-edilitara: Infrastructura tehnico-edilitara a municipiului si a zonei

metropolitane beneficiaza de prezenta surselor de energie termica si de energie electrica;
alimentarea cu gaze naturale, apa potabild, apa industriala, s.a., canalizarea precum si
activitatea de colectare si neutralizarea deseurilor necesita masuri de dezvoltare;
deseurile industriale reprezinta o problema de mediu de mare importanta.

Calitatea vietii si politici ecologice: calitatea vietii marcata de probleme majore la nivelul

echipamentelor edilitare; probleme acute in zone locuite de comunitati marginalizate.
Municipiul necesita politici active de crestere a calitatii vietii (implicand Tmbunatatirea
infrastructurii rutiere, edilitare, cresterea calitatii factorilor de mediu, reducerea expunerii
la riscuri naturale si tehnologice, cresterea calitatii spatiului public, acces la serviciile
publice, reabilitarea patrimoniului si peisajului, cresterea suprafetei spatiilor plantate).



12

Caracteristici economice

Municipiul Craiova are un potential crescut de polarizare a activitatilor si populatiei din
localitatile inconjuratoare, aflandu-se in centrul regiunii de dezvoltare Sud — Vest Oltenia
si in zona transfrontaliera.

Profilul economic este dezvoltat in congruenta cu rolul istoric al orasului Craiova, de

centru politic si administrativ al Olteniei, dublat de un rol comercial de mare importanta.
Agricultura, predominanta in teritoriul sau de influenta, a facut loc, in perioada moderna,
industrializarii. Dupa 1960, se creeaza industrii cu profil divers (industrie extractiva,
energetica, materiale de constructie, alimentara, constructoare de masini, locomotive),
in declin dupa 1990, cand incep sa se dezvolte sectoarele tertiar si cuaternar de activitati.

Agricultura: dezvoltata anterior in oras si mai ales Th zona inconjurdtoare, necesita masuri
de prezervare a spatiului rural functional. Crearea de centre de colectare a produselor, de
parcuri logistice si piete de gros reprezinta oportunitati pentru dezvoltarea activitatilor
agricole, pomicole si viticole din proximitatea municipiului.

Industria: dezvoltata puternic in secolul XX, este — astazi — numai partial functionala, cu
reducerea numarului de salariati. Cresterea altor ramuri economice reprezinta o
prioritate, iar crearea de parcuri industriale si tehnologice reprezinta actiuni necesare.
Producerea energiei electrice poate fi sporita prin utilizarea surselor regenerabile.

Transporturile: nod rutier si feroviar, Municipiul Craiova este situat favorabil fata de mari
orase europene si, mai ales, fatd de coridoarele de transport europene IV, IX si VII.
Dezvoltarea sectorului de transport este favorizata de proximitatea Dunarii.

Sectorul tertiar: bine dezvoltat si reprezentat printr-o diversitate mare de activitati. Prin

exceptie, turismul este slab dezvoltat, reprezentand un sector de mare potential.
Cresterea atractivitatii centrului Municipiului Craiova si dezvoltarea legaturilor fata de
zone cu resurse turistice naturale si culturale reprezinta o prioritate.

Caracteristici sociale

Scaderea (si imbatranirea) populatiei — compensata, partial, de populatia din zona
inconjuratoare — afecteaza starea economica a municipiului; dezvoltarea insuficienta a
sistemului de transport din bazinul de munca al municipiului reprezinta o disfunctie.

Profil social: Comunitate cu dimensiune regionald, marcata de cresterea accentuata a
populatiei care a urmat anului 1966 si, apoi, de descresterea populatiei urbane de in
beneficiul mediului rural si al zonelor suburbane, dupa 1995; emigratie importanta dupa
2007 catre straindtate; populatie in imbatranire; comunitati marginalizate.

Profil cultural: Comunitate educatd, cu aspiratii culturale; infrastructura culturala de
anvergura, a carei dezvoltare reprezinta un proces continuu; comunitate importanta de
studenti, cu implicatii asupra dinamismului sectorului cultural; necesitate de sporire a
constiintei de apartenenta locala, de aparare a patrimoniului cultural.
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Probleme urbanistice si oportunitati de dezvoltare

Principalele probleme urbanistice cu care se confrunta Muncipiul Craiova sunt:

Pierderea coerentei arhitecturale Tn centrul Municipiului Craiova si in alte zone cu
fond construit valoros; construirea insuficient reglementata;

Extinderea necontrolata a suprafetelor construite in rezervele teritoriale strategice
ale municipiului; zone neomogen dezvoltate la periferia orasului;

Slaba deservire a zonelor de locuinte individuale sau a zonelor noi dezvoltate cu
echipamente publice si infrastructura edilitara;

Lipsa sau insuficienta arterelor de legdtura si a celor ocolitoare, starea de degradare
a drumurilor; insuficienta transportului in comun in cartierele mari ale orasului; slaba
dezvoltare a facilitatilor velo si pietonale; starea de declin a transporturilor feroviare;
Starea deficitara a spatiilor plantate intensiv si a celor publice, infrastructuri pentru
sport si loisir insuficiente;

Alterarea peisajului in zona de albie majora a Raului Jiu si de-a lungul cursurilor de
apa si a baltilor; poluarea apelor supraterane si subterane;

Accentuarea problemelor de mediu generate de depozitului de la Mofleni si de

haldele de cenusa ale Termocentralei Craiova;

Risc de inundabilitate legat de Raului Jiu, care afecteaza o mare parte a orasului.

Oportunitatile de dezvoltare ale Municipiului Craiova:

Dezvoltarea infrastructurii de circulatii;
Dezvoltarea activitatilor economice, in special a sectoarelor tertiar si cuaternar;
Prezenta rezervelor de teren disponibile pentru reconversie functionala;

Valorificarea potentialului patrimoniului natural, cultural si peisager.

Atitudinile de interventie si dezvoltare urbana urmaresc eliminarea sau reducerea

disfunctionalitatilor constatate in urma analizei situatiei existente a municipiului precum

si valorificarea potentialului de dezvoltare:

Cresterea calitatii vietii Tn toate localitatile si cartierele municipiului;
Dezvoltarea economica si sociala prin reglementarea activitatilor conexe locuirii,
Amenajarea spatiilor publice, cresterea suprafetelor plantate,

Extinderea si diversificarea activitatilor culturale, de recreere si agrement;
Asigurarea accesului la infrastructuri tehnico-edilitare;

Dezvoltarea si modernizarea retelei de circulatii rutiere, pietonale si velo;

Extinderea zonelor pentru comert, servicii, zone logistice, tehnologice si industriale;
stabilirea zonelor de regenerare urbana;

Protejarea si valorificarea patrimoniului natural, cultural si peisager;

Protejarea si valorificarea cursurilor de apa, a terenurilor agricole si forestiere.
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Dezvoltarea viitoare a municipiului

Solutia generala de organizare si dezvoltare a Municipiului Craiova are la baza obiective

stabilite prin Caietul de Sarcini, obiective stabilite de proiectant, in acord cu concluziile

analizei si cu disfunctionalitatile constatate, obiective rezultate din consultarea

publicului, in acord cu viziunea de dezvoltare a Primariei Municipiului Craiova.

Prioritatile de dezvoltare ale Municipiului Craiova, cuprinse in P.U.G.:

Cresterea calitatii vietii si dezvoltare urbana sustenabila

1.

Tmbunétatirea calitétii locuirii, prin masuri care vizeaza modul de utilizare a fondului
construit existent, modernizarea cailor de circulatie si a utilitatilor, imbunatatirea
aspectului spatiilor publice, operatiuni de regenerare a fondului construit,
mbunatatirea factorilor de mediu (in special sporirea suprafetelor plantate publice,
protejarea terenurilor agricole si forestiere, conservarea valorilor de patrimoniu
peisager), extinderea si diversificarea activitatilor culturale, de recreere si agrement.

Asigurarea unei dezvoltari coerente a teritoriului; pentru zona centrala (zona
predominant comerciald) si pentru zona istorica a orasului, limitarea cresterii in
indltime a cladirilor si a ocuparii excesive a parcelelor, in conditiile asigurarii
posibilitatilor de dezvoltare pentru noi investitii; pentru cartierele de locuinte
colective, limitarea construirii pe suprafetele de teren retrocedate, pentru asigurarea
coerentei urbanistice si bunei functionari a cartierelor.

Crearea unui sistem de centre de cartier amplasate in zonele de dezvoltare ale
orasului, in vederea asigurarii unui acces echitabil la servicii si dotari; rezervarea de
terenuri pentru servicii publice de proximitate.

Dezvoltarea zonelor periferice prin asigurarea de servicii publice, reorganizarea
spatiului public, asigurarea infrastructurii de transport si edilitare, asigurarea
functiunilor de agrement si sport, inclusiv prin masuri de regenerare urbana.

Crearea conditiilor pentru atragerea de noi locuitori prin reglementarea unor noi
zone de dezvoltare in teritoriul extravilan, cu conservarea zonelor naturale
indispensabile calitatii vietii, conservarii resurselor si a activitatilor agricole;
dezvoltarea corespunzatoare a infrastructurii de circulatie si a celei edilitare.
Dezvoltarea zonelor de locuit este diferentiata, propunandu-se atat zone de locuinte
colective cat si zone de locuinte individuale, pentru toate acestea fiind asigurate
accesibilitatea si necesarul de spatii si functiuni publice.

Dezvoltarea unui sistem de suprafete plantate publice in zonele deficitare (in special
in zonele de locuinte individuale periferice) si in zonele de dezvoltare ale orasului;
protejarea zonelor naturale aferente vailor din oras si din proximitatea acestuia.

Tmbunétatirea conditiilor de echipare edilitard, prin modernizarea, reabilitarea si
extinderea retelelor edilitare (alimentare cu gaze naturale, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu apa potabila, canalizare, etc.), pentru deservirea intregului
teritoriu al Muncipiului Craiova.
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Dezvoltarea activitatilor economice

8.

10.

11.

Tncurajarea dezvoltdrii activitdtilor economice din sectorul tertiar si cuaternar prin
utilizarea resurselor de teren neutilizate/abandonate pentru extinderea activitatilor
logistice, de depozitare si tehnologice;

Amplasarea zonelor functionale mixte, care integreaza zone de servicii si comert, in
proximitatea retelelor de transport.
Prevederea dezvoltarii functiunilor de importanta supramunicipald in zonele de

dezvoltare ale municipiului.

Reconversia functionald a zonelor industriale neproductive/ abandonate in zone cu
activitati Tn sectorul tertiar; operatiuni privitoare la zonele cu destinatie speciala.

Dezvoltarea si modernizarea retelei de feroviare, rutiere si pietonale

12.

13.

14.

15.

Tmbunatitirea sistemului de circulatii rutiere prin completarea arterei ocolitoare a
municipiului si a altor legaturi necesare in teritoriu.

Tmbunatitirea legaturilor dintre transportul aerian, rutier si feroviar prin realizarea
unui sistem de transport intermodal public si de marfuri; crearea unei noi autogari si
a unei linii S-Bahn in legatura cu Aeroportul Craiova si UAT vecine.

Extinderea profilului transversal si modernizarea strazilor existente; reorganizarea
traficului in zona centrald; dimensionarea spatiului pietonal si echiparea acestuia
astfel incat sa asigure o buna accesibilitate pentru toate categoriile de utilizatori;
dezvoltarea sistemelor de mobilitate alternativa, in coerenta cu P.M.U.D.

Reabilitarea retelei de drumuri istorice de legatura cu asezarile din teritoriul
periurban si crearea de legaturi noi in zonele de dezvoltare, care pregatesc
dezvoltarea urbana; complementar, a fost propusa crearea de noi poduri/viaducte
peste Jiu si peste calea ferata.

Protectia mediului si reducerea riscurilor naturale si tehnologice

16.

17.

18.

19.

Limitarea utilizarii rezervelor de apa subterana de catre marile unitati industriale;
marirea capacitatii de depozitare a apei si realizarea de perdele de protectie, in
special in zona de SV a municipiului, pe malul drept al Raului Jiu.

Ecologizarea depozitului de deseuri Mofleni, in viitor si relocarea lui in afara zonelor
urbane, pe o directie diferita a vanturilor dominante din zona; reabilitarea
Termocentralelor Craiova si Isalnita, inclusiv a sistemului de depozitare / neutralizare
a cenusei, cu respectarea normelor de protectie a mediului; crearea unor bariere
verzi de protectie in zona Valea Sarpelui.

Reducerea riscurilor de inundabilitate, prin suprainaltari ale digurilor pe malul stang
si drept al Raului Jiu, pe sectorul baraj Isalnita; regularizarea cursurilor de apa si
incetinirea si diminuarea inundatiilor pe masura ce se produc prin solutii bazate pe
natura (nature-based solutions).

Interzicerea autorizarii directe a constructiilor (cu exceptia lucrarilor de aparare sau
a altor asemenea) in zonele afectate de riscuri naturale; interventii fundamentate
prin studii de specialitate avizate si aprobate conform legii.
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Protejarea si valorificarea patrimoniului natural, cultural si peisager

20.

21.

22.

23.

Reglementarea construirii prin raportare la caracteristicile istorice ale tesutului urban
si ale zonelor de activitati, contribuind astfel la cresterea identitatii cartierelor
orasului si la limitarea dezechilibrelor functionale si de imagine urbana.

Delimitarea zonelor construite protejate in vederea protectiei unitare a tesutului
urban, a fondului construit cu valoare arhitecturala, culturala, urbanistica si istorica
si a patrimoniului arheologic; reglementarea coerenta a acestor zone.

Integrarea dimensiunii peisagere prin protejarea terenurilor plantate masiv sau
discret din teritoriul intravilan si din extravilan, reabilitarea zonelor peisagere
degradate, protejarea resurselor naturale, inclusiv a celor reprezentate de terenurile
agricole si forestiere; in particular, conservarea zonelor naturale valoroase din zonele
inundabile.

Asigurarea starii de conservare favorabile a habitatelor si speciilor de interes
comunitar, prin respectarea masurilor specifice conform Planul de Management
Integrat al Ariilor Naturale Protejate Coridorul Jiului, Confluenta Jiu-Dunare, Bistret,
Locul fosilifer Dranic si Padurea Zaval (aprobat 2016), pentru toate tipurile de
habitate regasite la nivelul acestora. Masuri similare au fost prevazute in zona Facai.

Protejarea si valorificarea cursurilor de ap3a, a terenurilor agricole si forestiere.

24,

25.

Dezvoltarea infrastructurii verzi-albastre din intreg teritoriul Muncipiului Craiova,
astfel Tncat locuitorii sa poata avea acces la zone de recreere si activitati in aer liber,
prin: Tmbunatatirea spatiilor verzi existente (parcuri, scuaruri, gradini, terenuri
pentru agrement si sport); realizarea de spatii verzi de protectie a constructiilor si a
culoarelor tehnice; infiintarea suprafetelor impadurite si a perdelelor de protectie.

Pentru protejarea padurilor si a zonelor umede din Lunca Jiului, precum si pentru
asigurarea unui ecosistem favorabil, se propune infiintarea unei centuri verzi a
municipiului. Centura verde include zonele de padure existente si sleaurile din lunca
R&ului Jiu, precum si noi zone verzi (suprafete Tmpadurite, perdele de protectie,
pasuni), marind astfel spatiul plantat.
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Obiective de utilitate publica

Municipiul Craiova este bine deservit de echipamentele publice, existand toate tipurile
necesare functiondrii unui municipiu, observandu-se o concentrare a acestora in zona
centrald; zonele de locuinte individuale sau zonele noi dezvoltate fiind slab deservite de
echipamente publice (de sanatate, educatie, spatii verzi, sport si agrement).

P.U.G. stabileste, in Strategia de dezvoltare spatiald, prioritatile vizand dezvoltarea
teritoriala echilibrata si sustenabilda. Responsabilitatea stabilirii utilitatii publice la nivel
national, judetean si local a unor lucrari revine autoritatilor administratiei publice;
acestea au posibilitatea de a extrage din documentatia de urbanism lucrarile pentru care
procedura de declarare a utilitatii publice trebuie initiata.

Plansa referitoare la regimul de proprietate arata schimburile de terenuri necesare
pentru realizarea principalelor actiuni urbanistice considerate de utilitate publica,
conform legii. Mentionam, in principal, urmatoarele categorii:

= cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective
sociale de Tnvatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum
si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti;

= salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor
naturii;

= cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare.

in baza P.U.G., dupa aprobarea acestuia, se va putea stabili utilitatea publicid pentru
diferite lucrari prevazute — dupa indeplinirea cerintelor legale — pentru asigurarea
terenurilor necesare realizarii acestor lucrari. Totodata, mentionam existenta mai multor
mecanisme legale de achizitie de terenuri in afara exproprierii pentru cauza de utilitate
publica, autoritatile administratiei publice fiind in drept sa decida asupra metodelor si
procedurilor de aplicat pentru fiecare caz in parte.
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Cresterea teritoriului intravilan

Modificarea teritoriului intravilan al Municipiului Craiova a avut in vedere urmatoarele:
= Corectarea limitei teritoriului intravilan Tn raport cu limita teritoriului administrativ;

= |ntegrarea in intravilanul municipiului a teritoriilor intravilan castigate de la Comuna
Simnicu de Sus, Podari si Malu Mare;

= Excluderea din intravilan, conform legislatiei in vigoare, a terenurilor forestiere si a
terenurilor cu risc de inundabilitate din lunca Jiului;

= Crearea premiselor pentru o dezvoltare planificata in zonele lipsite de riscuri naturale.

P.U.G. prevede, in acord cu viziunea de dezvoltare a Primariei Municipiului Craiova — care
intentioneaza pregatirea unor terenuri pentru crearea de noi cartiere — cresterea
suprafetei teritoriului intravilan de la 6.139,54 ha la 7.008,46 ha (+870 ha), in special prin:

= Extinderea teritoriului intravilan in partea de nord-vest, in vecinatatea localitatilor
Cernele de Sus — Rovine — lzvorul Rece, cu crearea unui cartier nou;

= Extinderea teritoriului in zona Bariera Valcii, pana la Centura de Nord;

= Rectificarea intravilanului in zona Mofleni, pentru a reflecta tendinta de dezvoltare.

Aceste modificari sunt detaliate in bilantul teritorial analitic, unde se constata
redistribuirea dupa destinatie a suprafetelor de teren din intravilan:

=  Cresterea zonelor de locuinte cu cca 370 ha si a zonelor de institutii publice si servicii
cu cca 320 ha; in interiorul acestora, cresterea zonelor pentru locuinte individuale cu
cca 190 ha, pastrarea suprafetei zonelor pentru locuinte si functiuni comerciale si
cresterea zonelor de locuinte colective cu cca 180 ha.

=  Cresterea zonelor de institutii publice si servicii cu cca 320 ha;

= Scaderea zonelor de industrie si depozitare cu cca 170 ha si reorganizarea lor in zone
de comert, servicii, industrie si depozitare (acestea din urma atingand cca 230ha);

= Cresterea suprafetelor plantate, pentru agrement si sport cu cca 200 ha si a
suprafetelor impadurite cu cca 120 ha.

=  Cresterea zonelor de cdi de comunicatie rutiera si amenajari aferente (cu cca 210 ha)
este numai partial reflectata in bilant; cresterea reala obtinuta daca se realizeaza
interventiile propuse este de cca 650 ha.

Cresterea moderata a suprafetelor plantate publice este justificata de dificultatea
achizitiei de terenuri in proprietate privata si de optiunea pentru dezvoltarea graduala a
teritoriului construit, prin mecanismele create prin lege.

Astfel, dezvoltarea cartierelor noi este conditionata de realizarea de P.U.Z. de parcelare
sau de reconfigurare a parcelarului; in momentul P.U.Z, prin Avizul de oportunitate, se va
conditiona aprobarea dezvoltarii de realizare a suprafetelor plantate, a retelelor edilitare
si a cailor de comunicatie precum si rezervarea terenurilor pentru crearea serviciilor
publice de proximitate, pe baza de contract intre APL si initiatorii publici sau privati ai
operatiunii urbanistice, pe baza unei intelegeri care precizeaza sarcinile fiecaruia.



19

Reglementarea dezvoltarii urbane

Reglementarea dezvoltarii urbane se realizeaza, conform legii, prin instrumentele zonelor
si subzonelor functionale si al unitatilor teritoriale de referinta (cartiere). Reglementari
speciale sunt prevazute pentru zona centrald, pentru imobilele protejate din punct de
vedere cultural (integrate in zone construite protejate), natural (arii naturale protejate)
si pentru alte situatii speciale (zone de protectie ale infrastructurii, zone de risc s.a.).

Instrumentul informatic permite consultarea principalelor elemente de reglementare de
catre cetatenii orasului, trimiteri catre documentele publice relevante precum si, din
unghiul de vedere al autoritatilor administratiei publice locale, posibilitatea de reducere
a timpilor de aprobare a investitiilor in conditiile unei transparente a reglementarilor.

Au fost integrate reglementarile continute de P.U.Z. aprobate anterior, in conditiile
respectarii legii si ale prioritatilor stabilite de Primaria Municipiului Craiova.
Principale zone si subzone functionale

Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Se propune extinderea si consolidarea zonelor de locuit in special in zonele periferice
(Cernele, Rovine, Simnicu de Sus) si crearea unor cartiere noi dezvoltate dupa criterii de
sustenabilitate — buna accesibilitate si conectivitate zonelor de locuit, acces la dotari
publice (spatii verzi, dotari de invatamant, de sanatate) si posibilitatea dezvoltarii
infrastructurii tehnico-edilitare.

Institutii publice si servicii

Institutiile si serviciile publice sunt, In mare parte, concentrate in zona centralda a
municipiului si dezvoltarea acestora este corelata cu directiile de dezvoltare generale
urmarindu-se distributia echilibrata in teritoriu a serviciilor publice de baza si rezervarea
terenurilor necesare pentru dezvoltarea obiectivelor de utilitate publica.

Unitati industriale si de depozitare

Reglementarea tine cont de procesul de conversie functionald/regenerare urbana si
introduce o subzona functionald noua (comert, servicii, industrie si depozitare), n
dezvoltare in teritoriul municipal. Regulamentul Local de Urbanism face corelarea cu
Planul Urbanistic General si in special cu partea sa operationala, introducand
obligativitatea elaborarii de Planuri Urbanistice Zonale pentru a ghida procesul de
conversie functionala.

fn Municipiul Craiova identificdim patru zone industriale majore ce necesitd operatiuni
complexe de planificare (regenerare urbana): zona Electroputere; zona adiacenta Caii
Severinului — Craiovita Noua (Heineken Romania, Investitii Olmec s.a.); zona delimitata de
Calea Bucuresti — Calea ferata — Strada Sararilor (inclusiv moara Barbu Drugad); zona
industriala adiacenta Strazii Raului (langa Centrul Multifunctional).

Avand in vedere tendinta actuald de extindere a zonelor de industrie si depozitare,

precum si proximitatea liniei de cale ferata si a Centurii Nord, se asigura posibilitatea
realizarii unor centre industriale in zonele de Nord-Vest si de Nord-Est ale municipiului.
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Spatii plantate agrement si sport

Extinderea suprafetelor plantate publice si private, accesibile publicului s-a realizat prin

urmatoarele masuri:

= Realizarea unui parc public in Rovine (cca 1,9 ha);

= Amenajarea unor spatii pentru agrement si sport in proximitatea Jiului (cca 27,8 ha);

= Dezvoltarea spatiilor verzi, atat parc public, cat si spatii pentru agrement si sport in
zona noua de dezvoltare dintre Cernele - Izvorul Rece — Rovine;

= Transformarea Baltii Cernele in parc public (cca 6,4 ha) si extinderea suprafetelor
pentru agrement si sport in relatie cu noul parc (cca 1 ha);

= Amenajarea unor spatii pentru agrement si sport in proximitatea padurii din vestul
municipiului (cca 11,5 ha);

= Dezvoltarea functiunilor de agrement in relatie cu localitatea Breasta, padurea din
zona Cernele si Strada Brestei (cca 36,50 ha)

= Extinderea Parcului Tineretului catre est (cca 6,5 ha);

= Realizarea unui scuar in Cartierul Veteranilor (cca 0,4 ha);

= Dezvoltarea spatiilor verzi, atat gradini urbane (cca 3,4 ha), cat si spatii pentru
agrement si sport (cca 2,4 ha) in Cartierul Bariera Valcii;

= Amenajarea unui parc in zona fostei gropi de gunoi (cca 4,5 ha) si a unor spatii pentru
agrement si sport in proximitatea Termocentralei CETII (cca 21,5 ha);

= Amenajarea unor spatii pentru agrement si sport in relatie cu padurea din nordul
municipiului (cca 11,5 ha);

= Realizarea de spatii verzi publice (gradini publice) in Simnicu de Sus (cca 2,5 ha).

Prin P.U.G. se reglementeaza spatii verzi (definite conform Legii 24/2007) in suprafata de
736,54 ha. Aceste suprafete reprezintda 24mp/locuitor. Obiectivul de 26mp/locuitor
stabilit prin OUG nr. 195/2005 va fi atins progresiv, in paralel cu cresterea teritoriului
construit in zonele de dezvoltare.

Totalul suprafetelor plantate din teritoriul municipal pentru orizontul 2035 este de 884,04
ha, ajungandu-se astfel la 30,5mp spatiu verde pe cap de locuitor, superior obiectivului
mentionat.

n zonele de extindere a intravilanului, se vor respecta dispozitiile Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor (Art. 10, alin. 3):
»Extinderea intravilanului localitdtilor [...] se pot realiza exclusiv pe baza documentatiilor
de urbanism care sd prevadd un minimum de 20 m? de spatiu verde pe cap de locuitor si
un minimum de 5% spatii verzi publice”. Asadar, pentru suprafetele de crestere a
teritoriului intravilan se vor asigura, progresiv, suprafete plantate publice (43,45 ha) si
suprafete plantate accesibile publicului, corelate cu numarul noilor locuitori.

Zona centrala a Municipiului Craiova

Zona centrald a fost definita pe baza criteriilor istorice, functionale si de perceptie,
conform Studiului privind delimitarea zonei centrale a Muncipiului Craiova. In zona
centrald, Regulamentul Local de Urbanism prevede masuri speciale vizand diversitatea
activitatilor; partea operationala a Planului Urbanistic General urmareste prestigiul
imaginii urbane, cresterea calitatii spatiilor publice, regenerarea urbana.
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Zone construite protejate

Protectia patrimoniului cultural se realizeaza prin aplicarea dispozitiilor legislative in
vigoare, in principal a Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si prin
stabilirea, in cadrul P.U.G., a unor reglementari urbanistice — suport al protectiei. Aceste
reglementari privesc stabilirea imobilelor protejate, propuneri suplimentare, stabilirea
zonelor de protectie si a zonelor contruite protejate.

Regimul juridic general al descoperirilor si al cercetarii arheologice, precum si protejarea
patrimoniului arheologic din teritoriul administrativ al Municipiului Craiova sunt
reglementate prin R.L.U.; reglementarile sunt subordonate dispozitiilor O.G. nr. 43/2000
privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Zonele protejate construite din Municipiul Craiova sunt de urmatoarele tipuri:
a. Zone construite protejate determinate de monumente istorice si de alte valori de
patrimoniu construit din localitatea Craiova;

b. Zone protejate construite determinate de monumente istorice si de alte valori de
patrimoniu construit din localitatile componente si satele apartinatoare ale
municipiului;

c. Zone protejate determinate de valorile de patrimoniu arheologic din teritoriul
administrativ.

Zonele protejate determinate de monumente istorice si de alte valori de patrimoniu
construit din localitatea Craiova sunt urmatoarele:

= Zona Protejata 1 — Centrul Istoric

=  Zona Protejata 2 — Targul de Afara

=  Zona Protejata 3 — Mantuleasa

=  Zona Protejata 4 — Ungureni

=  Zona Protejata 5 — Parcul Romanescu

=  Zona Protejata 6 — Bucovat

= Zona Protejata 7 — Strada Brestei

= Zona Protejata 8 — Strada Craiovita

=  Zona Protejata 9 — Stefan cel Mare

=  Zona Protejata 10 — Sineasca

= Zona Protejata 11 — Tudor Vladimirescu

»  Zona Protejatd 12 — Scoala Normal3 de Tnvatatori
»  Zona Protejatd 13 — Scoala Normal3 de invitatoare
= Zona Protejata 14 — Spitalul Th. I. Preda

II'

=  Zona Protejata 15 — Fabrica , Traiul” - Cosul de fum
=  Zona Protejata 16 — Cimitirul Catolic
= Zona Protejata 17 — Cimitirul Evreiesc

= Zona Protejata 18 — Hanul Chintescu
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Unitati teritoriale de referinta

Impaértirile operationale ale teritoriului municipiului au fost stabilite ih urma unei analize
amanuntite a tesutului urban; ulterior, au fost corelate cu directiile de dezvoltare.

1. Dezvoltarea urbanistica omogena este realizatd prin reglementarea distincta a
modului de construire in subdiviziunile urbanistice ale teritoriului.

2. Subdiviziunile urbanistice ale teritoriului unitatii administrativ-teritoriale reprezinta
impartiri operationale ale teritoriului stabilite dupa criterii de omogenitate
functionala si morfologica, dupa cum urmeaza:

a. Macro-unitati teritoriale de referinta (M.U.T.R.), reprezentand diviziunile majore
ale teritoriului (sectoarele municipiului), stabilite dupa: situarea fata de localitatile
istorice; perioada majora de constituire a tesutului urban; relief si peisaj cu
caracteristici similare; orientarea vailor si versantilor; tipul locuirii si functiunile
dominante.

b. Unitati teritoriale de referinta (U.T.R.), reprezentand cartierele municipiului,
stabilite dupa: situarea fata de cartierele istorice ale orasului; caracteristicile
tramei stradale si ale parcelarului (sistem parcelar si mod de construire omogene);
evolutia istorica unitara intr-o anumita perioada; tipul locuirii si functiunile
dominante; regim juridic similar al imobilelor.

c. Micro-unitati teritoriale de referinta (m.U.T.R.), reprezentand zonele cu tesut
urban specific, stabilite dupa: tipurile majore de tesut urban; functiunile
dominante (folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor);
reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la
indicatorii urbanistici.

3. Teritoriul administrativ al Municipiului Craiova este impartit in 30 de macro unitati de
referinta (sectoare), a caror denumire a urmarit usoara lor identificare n teren si
cresterea identitatii arealelor mari ale municipiului. Acestea, la randul lor, sunt
fmpartite in 150 unitati teritoriale de referinta (cartierele municipiului).

4. Dupa principalele caracteristici urbanistice, unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.) se
grupeaza astfel:

= 7one cu caracter stabil:

o Zona centrala - predominant comerciala

@ Locuire cu densitate mare / urbana

o Locuire cu densitate mica / rurald

o Alte functiuni majore cu caracter urban
= Zone in transformare:

o Zone de dezvoltare a locuirii urbane

@ Zone de restructurare industriala

o Zone de dezvoltare a sectorului tertiar
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Principii de reglementare urmarite in teritoriul administrativ

Prin P.U.G. si R.L.U. au fost urmarite limitarea construirii in extravilan si stabilirea

riguroasa a modului de construire in intravilan, in consonanta cu modul de construire

traditional sau istoric si, in zonele de dezvoltare, in compatibilitate cu acesta.

Asigurarea continuitatii modului de construire traditional si stabilirea coerentei in

zonele de dezvoltare se realizeaza prin mai multe atitudini:

[u]

o

Conservarea modului de ocupare a parcelei, prin:
stabilirea modului de utilizare a parcelelor;
diferentierea modului de construire intre zonele urbane si rurale ale municipiului;
in cadrul zonelor urbane sau rurale, stabilirea modului de construire dupa
specificul zonei/UTR;

* stabilirea modului de asezare pe parceld adecvat pentru cladirile principale si
cele secundare si a modului de acces pe parcela si in cladire, in concordanta cu
tipurile dezvoltate in timp;

in zonele rurale, stabilirea unei benzi de construibilitate in care pot fi autorizate
cladirile pentru locuit si anexele gospodaresti si limitarea construirii Tn exteriorul
acestei limite;
stabilirea distantelor dintre cladiri si limitele parcelelor si a distantelor dintre
corpurile de cladire.

Conservarea gradului de ocupare a parcelei, prin:
stabilirea unui numar maxim de niveluri supraterane;

stabilirea gabaritului maxim al constructiilor (dimensiuni, mod de acoperire,
indltimi la coama si la cornisa, panta acoperisului, s.a.).

Conservarea modului de construire traditional, prin reglementarea alcatuirii
volumelor, a materialelor si finisajelor si prin recomandarea urmaririi bunelor

practici de construire in zona.

n zonele de dezvoltare, se preconizeazi crearea, in timp, a unui specific urban si

a unei imagini urbane coerente. Acelasi obiectiv este urmarit in zonele
destructurate urbanistic, numeroase in teritoriul urban.

Conservarea fondului construit valoros se realizeaza prin douda mecanisme, care

corespund unor etape succesive de planificare:

a

a

Stabilirea, la nivelul P.U.G., a unei liste preliminare a constructiilor a caror
desfiintare este interzisa (monumente istorice, imobile cu valoare istorica sau
arhitecturala stabilite prin Studiul istoric general);

Stabilirea detaliatd, la nivelul P.U.Z., a imobilelor cu valoare culturald si a
componentelor acestora care trebuie sa fie conservate si a celor care pot fi
modificate.
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Regimul de construire viitor tine seama de caracteristicile tipologice intalnite in teritoriul
municipiului, pe care le perpetueaza, adaptandu-le evolutiei tehnicilor constructive si
reglementarilor actuale. Densitatea construirii este controlata prin indici si indicatori
urbanistici specifici.

n zona centrald a municipiului, stabilitd dupé criterii diverse si, in principal, dupd modul
de percepere a populatiei, sunt permise activitati specifice acestui tip de zone; totodata,
densitatea construirii este mai mare. Densitatea scade spre periferia istorica a orasului;
in zonele de dezvoltare, sunt permise densitati crescute.

Avand in vedere regimul de protectie, in mare parte a teritoriului intravilan al Municipiului
Craiova inclus in teritoriul zonelor construite protejate, construirea este conditionata de
obtinerea avizului M.C. in cazul oricaror lucrari de executie, in scopul conservarii cladirilor
si amenajarilor si a elementelor de valoare ale acestora.

Stabilirea precisa a restrictiilor si permisivitatilor de interventie asupra fiecarui imobil
inclus in zonele construite protejate din teritoriul administrativ se poate face numai pe
baza unui plan urbanistic zonal (P.U.Z., realizat cu respectarea Ordinului MTCT nr. 562 din
20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”.
Pentru moment, alaturi de Lista monumentelor istorice, se va utiliza lista imobilelor cu
valoare istoricd sau arhitecturald (Anexa 6.3) urmand ca, dupa elaborarea/revizuirea si
aprobarea P.U.Z. respective, situatia fiecarui imobil si a fiecarui corp de cladire din
teritoriile protejate Tn parte sa fie reglementata precis.

Zonele cu potential de construire din centrul orasului si din zona sa istorica se vor putea
constitui Tn operatiuni de regenerare urbana — proiecte urbane care sa asigure spatii
publice si semipublice de calitate, suprafete plantate, locuire si servicii de proximitate.

Construirea n zonele de dezvoltare ale orasului tine cont de urmatoarele constatari:

* In practica ultimilor 30 de ani, in Romania, autorititile publice nu au controlat
operatiunile urbanistice create in interes privat (parcelari, reparcelari, ansambluri
comerciale sau de locuit). Operatiunile publice de reabilitare a centrelor istorice sau
a cartierelor au fost limitate ca numari si ca obiective. Principala cauza a acestei
situatii este lipsa unei legislatii adecvate, a carei aplicare sa fie facilitata prin proceduri
clare.

= Consecinta acestei absente este dezvoltarea urbanistica necontrolata, mai ales in
ceea ce priveste zonele de expansiune urband, unde interventiile care necesitau
reprezentarea interesului public sunt absente (zone fara echipare edilitara, fara cai de
comunicatie suficiente, fara spatii publice, fara suprafete plantate si fara servicii de
proximitate - crese, scoli, gradinite, alte servicii publice necesare).
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Odata cu aprobarea noului Cod al Amenaijarii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor

(CATUC), aceasta carenta va fi eliminatd, CATUC realizand completdri necesare ale

legislatiei in ceea ce priveste operatiunile:

Conducerea operatiunilor este rezervata, in general, autoritatilor publice locale sau
centrale sau asocierilor acestor autoritati, care pot delega responsabilitatile lor
organismelor sau agentiilor publice sau private.

Tipurile de operatiuni urbane sunt variate — crearea de ansambluri de locuinte
colective sau individuale, regenerarea zonelor centrale ale localitatilor, restructurarea
zonelor industriale.

Operatiunile urbane pot cuprinde achizitii de terenuri, realizarea de echipamente de
infrastructurd sau suprastructura, constructii, restaurari de locuinte (restaurare
imobiliara in zone protejate sau neprotejate) sau chiar politici de ameliorare a locuirii
insalubre sau de dezvoltare sociala a cartierelor.

in Municipiul Craiova, administratia publicd urmareste limitarea instituirii rezervelor

funciare prin reglementarea de suprafete plantate, de institutii sau servicii publice pe

terenurile private. In aceast3 situatie, nevoia justificata de creare a unor astfel de functiuni

trimite la realizarea de operatiuni urbanistice conduse de Primarie.

n consecinta, P.U.G. si R.L.U. fsi insusesc urmatoarele obiective ale administratiei publice

locale, in conditiile respectarii legislatiei si a bunelor practici in dezvoltarea urbana:

Instituirea unui sistem de calitate a dezvoltarii. Calitatea inseamna impunerea unui
standard calitativ pentru infrastructura si imobile, modul de ocupare a parcelelor,
spatiile publice, fatadele cladirilor etc.

Pornind de la obiectivul Primariei Municipiului Craiova de stopare a dezvoltarilor
inadecvate, pentru coerenta zonelor caracteristice ale orasului, R.L.U. introduce
reglementari distincte pentru teritoriile omogene; interzice dezvoltarile in dezacord
cu vecinatatile; impune un regim de aliniere catre strada si un regim de aliniere la
cornisd; impune distante minime ale cladirilor fata de cladirile vecine, oricare ar fi
functiunea acestora; stabileste procente minime de suprafete plantate.

Implementarea progresiva a dezvoltarii teritoriului, in cadrul teritoriului intravilan
propus, cu crearea de imobile private si de dotari publice in acelasi timp si, totodata,
instituirea de interdictii temporare de construire pana la aprobarea documentatiilor
de urbanism care stau la baza realizarii operatiunilor;

Terenul necesar dotarilor publice va rezulta din parcelele private initiale, prin
diminuare proportionala egala a terenului fiecarui proprietar; procentele necesar a fi
cedate catre APL vor fi fixe pentru toti proprietarii, iar stabilirea implicarii fiecarei parti
in operatiuni va fi stabilita contractual.

Corelarea noilor cartiere de zonele deja urbanizate printr-un sistem de cai rutiere
adecvat, introducerea transportului in comun (inclusiv pe cale ferata); reabilitarea si
cresterea accesibilitatii sistemului de spatii verzi, a apelor curgatoare si a baltilor
naturale. Tn particular, cursurile de ap3 vor genera trasee de mobilitate lents.
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